Information fran Ullna Golf AB om vara projekt.

Vi har efter sommaren fatt flera fragor fran aktiedgare/medlemmar om hur arbetet
fortskrider med vara olika projekt. Nedan foljer en kort redogorelse vad giller status for
olika omraden som ir aktuella; kontakta gérna mig pa telefon 070/623 63 15 om det &r
nagot Du undrar 6ver.

Golfpunkten
Arbetet pagar for fullt vad giller renoveringen av Golfpunkten. Vi planerar 6ppna for

inomhustrining i mitten av november men kommer att véinta med den officiella
invigningen till den 1 december. Nar det giller ”lagdelen”, alltsa den del som inneholl
reception, cafeteria, kontor och ldgenhet sa kommer vi dér att ha foljande funktioner:

Reception och shop pa ungefir 90 kvm omedelbart till hoger innanfor entrén.
Entrén dr flyttad till den sodra viggen (den gavel som dr mot vigen) for att
forbittra logistiken.

Cafeteria med plats for ungefir 60 gister. Sortimentet kommer att bestd av varma
och kalla drycker, smorgasar, konditorivaror, frukt och glass men vi kommer inte
att erbjuda varm mat. Anledningen till detta &r att det skulle kosta alltfor mycket
att genomfora de ombyggnader som krivs for att uppfylla de krav som
hélsovardsmyndigheterna stiller for att man skall fa servera varm mat.

Ett stort chip- och puttingomrade med tva olika typer av konstgris. Den ena
mattan kommer att vara sandfylld som gor att bollen “nyper” ndr man chippar
medan den andra mattan kommer vara av normal typ. Den mattan kommer till en
borjan att ha en hastighet runt 8 pa ’stimpen” men kommer att bli allt snabbare ju
mer den anvénds. I detta omrade kommer det ocksa att finnas plats for
golfsimulator men denna kommer inte vara pa plats till 5ppningen.

Inne 1 stora hallen kommer vi att 1igga in nya mattor och sitta in ny belysning. Vi
kommer ocksa att sétta upp nya vepor pa viaggen man slar emot. Slutligen
kommer vi att byta ut alla bollar mot nya av hog kvalitet.

Genom dessa fordndringar kommer vi att kunna erbjuda den mest moderna och kompletta
hallen for vintertridning inte bara 1 Stockholm utan faktiskt i hela Sverige. Kom och besok
oss och ta tillfdllet att underhélla golfsvingen under vintern!

Detaljplanprocess, mark- och vigfragan samt ranchen

Som vi tidigare kommunicerat krivs att en ny detaljplan faststills for omradet pa andra
sidan Norrortsleden innan nagra nya golfhal kan anldggas. Denna process har nu pagatt i
mer &n ett ar och arbetet fortskrider enligt plan. Vallentuna kommun skickade i september
ut en hel del material pa remiss till alla som kan tidnkas ha synpunkter pa det som
planeras och svar skall ha inkommit till mitten av oktober. Nista steg &dr att kommunen
védrderar inkomna svar och vi har ett mote inplanerat med dem till mitten av november for
att diskutera inkomna synpunkter. Beroende pa vad synpunkterna innehéller kan en ny
remissrunda bli aktuell och detta kommer da ske under kvartal 1, 2008.



Datum for kommunfullméktiges godkéinannde av detaljplanen &r planerad till september
2008. Detta datum kan dock komma forskjutas beroende pa vilka synpunkter som
inkommer. I dagsldget har vi dock inte fatt nagon information att sa skulle vara fallet. For
att kunna paborja byggnationen krivs dessutom att bygglov beviljas vilket tar flera
manader. Denna process kan dock drivas parallellt med detaljplanprocessen.

Vad giller markfragan sa har vi tidigt uttryckt ett intresse till familjen Douglas att
arrendera ytterligare mark mellan befintlig vig 265 och Norrortsleden (parallelt med vart
hal nr 1) for att ddar kunna anldgga drivingrange. De forslag vi fatt pa arrendeavgifter ar
dock for hoga vilka vi kommunicerat till dem. Pa grund av det kinsliga ldget i
forhandlingarna kan vi inte nu informera nagot mer i denna fraga.

Norrortsleden fram till E18 kommer 6ppnas i oktober nista ar, nagot datum &r dock inte
bestdmt dnnu. Vigverket har [amnat in en framstéllan till Lantméteriet att de skall bli
befriade fran vigunderhallet av vdg 265 mellan Arningeleden och E18 efter det att
Norrortsleden Oppnat. Detta dr en normal process som sker nédr nya végar anldggs och det
ar nu upp till Lantmiteriet att vdrdera framtida behov av vidg 265. Vigverket har inga
synpunkter pa om den stings eller inte utan vill bara bli befriade fran underhallsansvaret.
Helt klart 4r att vig 265 maste vara oppen fran Arningeleden och fram till Lévséttra
infarten, ddremot kan Lantmiteriet besluta om stingning av den del som gar forbi Ullna.
Vi har begiirt att vigen skall stingas forbi Ullna och ett méte med samtliga intressenter 1
omradet &r planerat till i borjan av december. Efter detta kommer Lantmiteriet besluta
om végens framtid, om bildandet av en samfillighetsforening och faststidllandet av
andelstal som sedan reglerar hur mycket varje fastighet skall bidra med f6r underhallet.

Eftersom det dr omgjligt att garantera sikerheten kommer vi tvingas stdnga var ranch nir
Norrortsleden 6ppnar. En ny ranch kommer att behdva anléiggas men placeringen av
denna dr avhidngigt en 16sning av markfragan och styrelsen utvérderar flera olika
alternativ.

Vara banprojekt

Pa den extra bolagsstimman i september forra aret fattades beslut om forvérvet av
Golfpunkten. Dessutom diskuterades da utveckling av och investeringar i
markanldggningar vad giller nya golfhal och renovering av befintlig Ullnaanldggning.
Styrelsen fick da uppdrag att utreda detta vidare och aterkomma med forslag till
kommande bolagsstimmor.

En arbetsgrupp har arbetat med detta och status idag &r foljande:

e Ett antal banarkitekter (internationellt erkédnda samt en svensk) har inbjudits
komma med forslag pa bade nio nya hél pa andra sidan Norrortsleden samt
renovering av var Ullna bana. Vi har haft besok av representanter fran
representanter fran fem olika banarkitektforetag och vi har fatt in oversiktliga
forslag fran tre av dem.



e Vi har pa den ordinarie arsstimman samt vid separat mote med vara A-unitfretag
diskuterat vad vara aktieigare/medlemmar 6nskar att vi gor med var befintliga
bana. Ett sa gott som entydigt besked har varit att vi varsamt skall renovera vara
nuvarande 18 hal till modern standard, uppgradera véra greener/greenomraden
och sikerstilla fortsatt hog kvalitet men att vi inte far @ndra den banstrickning vi
idag har.

® Vi har haft besok av Jack Nicklaus som tillsammans med sin chefsdesigner for
Europa besokte oss den 20 juli. Besoket tillkom pa initiativ av Sven Tumba och vi
vill uttrycka ett stort tack till Sven for att han gjorde detta mojligt. Jack Nicklaus
besked var att vi har en fantastisk bana som vi skall vara ridda om men att den
behover renoveras framst nér det géller drinering och greener/greenomraden.
Dessutom foreslog han att vi skulle gora vissa foridndringar av bunkerplaceringar
med mera for att fa en spelstrategiskt mer intressant och utmanande bana. Vi for
idag diskussioner med Nicklaus Design hur dessa forslag kan genomforas 1
praktiken. Eftersom forhandlingar pagar kan vi inte nu ge mera information om
hur ett sadant samarbete skulle kunna se ut.

I var ursprungliga tidsplan skulle projektet med 27 hal vara helt klart hosten 2013 men vi
signalerade redan da att det kunde bli forseningar pa grund av tillstandprocessen. En
forsening med 1 ar har redan intrdffat just pa grund av denna och vi vet, som namnts
ovan, inte idag om detaljplanen kommer godkénnas i september nésta ar. Beroende pa
detta, och som en f6ljd av att konkurrensen 6kar fran andra banor som nu genomfor eller
kommer genomfora renoveringar, har styrelsen initierat en utredning av vad det skulle
innebira om vi skulle borja med en renovering av vara befintliga 18 hal. Viktiga faktorer
att beakta &dr hur det rent praktiskt skulle kunna genomforas, hur vi far fram de
jordmassor som krivs, hur det skulle paverka mojligheten att spela under renoverings-
tiden och vilka ekonomiska konsekvenser det skulle medfora. Vi hoppas att kunna
presentera resultatet fran detta arbete i slutet av november/borjan av december. Jag kan
inte nog understryka att inga beslut 4r fattade om hur vi skall g vidare; vi genomfor detta
arbete nu for att vi skall ha bista mojliga beslutsunderlag pa en kommande extra
bolagsstamma.

Vinligen kontakta mig om Du har fragor eller kommentarer med anledning av
ovanstaende information

Pa uppdrag av styrelsen for Ullna Golf AB
Lars H Hemmingsson



